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Local de Instalacao e Projeto do Centro Comercial de Pinheiros
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Espacos Disponiveis

2 Blocos de Lojas/Espacos

Bloco 1: 03 Espacos de 13,33m? e 01 Espaco de 27,09m?
Bloco 2: 03 Espacos de 13,33m? e 01 Espaco de 27,09m?
Total: 06 Espacos de 13,33m2 e 02 Espacos de 27,09m?

1 Bloco de Espacos Reservado

02 Espacos de venda de passagem
01 Espaco da Memoria (utilizacao da Prefeitura)
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Av. Agenor Luis Heringer
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A proposta do trabalho

L

Entender o empreendimento “Horto das
Perobas” e ajudar a pensar em possiveis {/
negocios que possam fazer parte de sua Q
estrutura, no intuito de ajudar a
transformar o espaco em um
equipamento urbano importante para
requalificacdo do centro do municipio de _ﬂ_t’f}m . i\{\b_
Pinheiros. % D) ﬂ




Metodologia — Etapa 01

Visita in loco para conhecer o espaco, o
projeto e a governanga envolvida no
Horto das Perobas

Visitar alguns empreendimentos
apontados pelo organizador do projeto
como espacos inspiradores tanto pelo
modelo de negdcio, quanto pelo prdprio
perfil do empreendedor

Visita a alguns empreendimentos
existentes na cidade para compreender
a o perfil do empreendedor local

Reuniao preliminar para apresentagao
do projeto a algumas liderancas
importantes para o projeto no
municipio




Metodologia - Etapa 02

Organizacdo de uma pesquisa / enquete online qualificada com 60 pessoas
do municipio por meio da Sala do Empreendedor para verificar qual seria
possiveis negodcios de interesse dos moradores: empreendedores e
consumidores

Pesquisa de possiveis indicacdes de negdcios a partir do interesse do

cliente que solicitou a consultoria e dos resultados apontados pela
pesquisa

Construcao de uma apresentacao com os resultados e recomendacdes
do trabalho




~3 O reconhecimento do
- Territorio e o primeiro
contato
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Resultado da Pesquisa

Perguntas  Respostas @ Configuracoes

Pesquisa sobre revitalizacao do Centro Comercial
de Pinheiros - ES

A Prefeitura Municipal de Pinheiros no intuito de fortalecer o comércio local, incrementar a economia e
melhorar a acessibilidade esta revitalizando o Centro Comercial de Pinheiros.

A fim de preservar a historia e a cuftura local, o Centro Comercial se chamara "Horto das Perobas”, pois
segundo dados historicos e relatos de moradores, o territorio que compreende o municipio de Pinheiros foi
marcado no inicio de sua ocupacao pela extracao da Peroba, fazendo com que o primeiro povoado se
chamava Horto das Perobas.

Esse espaco, projetado para entretenimento, prevé incrementar a cultura, a economia e o turismo de Pinheiros.
Este projeto encontra-se em fase de construgio e em breve contara com a implantacdo de novos
empreendimentos/negocios.

Sua opinido & muito importante para que esse projeto alcance o sucesso esperando.

Portanto, & necessario que voceé deé sua opinido sobre as questies abaixo.
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Resultado da Pesquisa

Vocé conhece o projeto de revitalizacao do Centro Comercial de Pinheiros denominado "Horto das
Perobas" ?

60 respostas

® Ssim
® Nao
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Analisando o projeto do Centro Comercial "Horto das Perobas" o que vocé acha melhor ?

60 respostas

@ Ter empreendimentos que funcionem de
dia.

@ Ter empreendimentos que funcionem de
noite.

@ Ter empreendimentos que funcionem de
dia e de noite.
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Resultado da Pesquisa

Vocé acha que o Centro Comercial "Horto das Perobas" contribuira para o turismo no municipio?

60 respostas

® Sim
® Nzo
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Resultado da Pesquisa

Quais empreendimentos/negdcios te atrairiam para visitar o Centro Comercial
"Horto das Perobas" ? Liste pelo menos 3 empreendimentos.

RESPOSTAS POR SEGUIMENTO M2 RESPOSTAS

Seguimento Alimentacio

Alimentacdo (10), Restaurrante (9), Culinaria (3), Gastronomia (2)
Lanchonete (17), Cafeteria (5), Pastelaria (1), Pizzaria (2), Acai(l)

Fast food (1), McDonald's (1), Subway (1)

Acougue (1), Produtos Agricultura Familiar (1), Produtos Agroindustria Local (1)
Seguimento Artesanato

Artesanato (7), Artesanato Local (1), Lembranca da cidade (1)
Seguimento Bares

Bares (4), Choperia (4], Pub (1)

Seguimento Entretenimento

Boliche (1), Cinema (9), Cultura (3), Entretenimento (2), Museu (2), Play Center (1),
Jogos (3), Jogos Eletrbnicos (1), Lazer (4), Recreacdo Infantil (1), Palco (1)
Seguimento Comércio

Comeércio (2), Lojas (5), Lojas Conveniéncia (2), Loja Country (1)

Lojas Acessorios (1), Loja Calgados (2), Lojas Vestuario (3), Perfumaria (1)
Seguimento Beleza

Barbearia (1), Saldo de Beleza (2)

Seguimento Saude

Consultorios (2), Farmacias (3)

Outros

Academia (1), Ambulantes (1), AMDE (1), Bazar (1), Casa Lotérica (1),
Livraria (1), Rodoviaria (1), Tabacaria (1)

56

17
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Resultado da Pesquisa

Quais empreendimentos/negdcios vocé acha que seriam um sucesso se implantados no
Centro Comercial "Horto das Perobas" ? Liste pelo menos 3 empreendimentos.

RESPOSTAS POR SEGUIMENTO N2 RESPOSTAS

Seguimento Alimentacao

Alimentacdo (5), Restaurante (11), Culinéria (1), Gastronomia (2)
Lanchonete (20), Cafeteria (4), Pastelaria (1), Pizzaria (3), Churrascaria (1)

Fast food (1), McDonald's (1), Subway (1), Sorveteria (1) >
Praga de Alimentagdo (1), Produtos lacteos (1), Produtos orgdnicos (1), Frutas Exdticas (1)

Seguimento Artesanato

Artesanato (2) 2
Seguimento Bares

Bares (7), Choperia (5), Cervejaria (1), Bebidas (1) 14
Seguimento Entretenimento

Cinema (11), Espago Cultural (4), Entretenimento (1), Museu do Municipio (2) 28
Play ground (2), EspagoJogos (2), Lazer(3), Recreagdo Infantil (1), Palco (1), Musica (1)

Seguimento Comércio

Comércio (1), Lojas (2), Lojas Conveniéncia(2), Acessdrios (1) 13
Lojas Acessorios (1), Lojas Vestuario (3), Bugingangas (1), Bijuterias (2)

Seguimento Beleza

Barbearia (1), Sal3o de Beleza (2) 3
Seguimento Saude

Consultdrios (1), Farmacias (3), Farmacia 24h (1) 5
Outros

Academia (1), AMDE (1), Bazar (1), Casa Lotérica (1), Empresa RH (1), 10

Livraria (1), Papelaria (1), Rodoviaria (2}, Tabacaria (1)



O que a populacao: empreendedores e
moradores esperam?

L

Um lugar moderno, que funcione de dia e
de noite para deixar a cidade mais
dindmica, fortalecendo o turismo local.

Pensando no que motivariam as pessoas
a irem até o local, cerca de 80% optaram
por gastronomia, lazer, cultura e
entretenimento.

[
| 8 a Eles também acreditam que negdcios
L& com este perfil € que seriam um sucesso
no local




A pesquisa de possiveis
empreendimentos e
modelos de negdcios

INDICACOES




Questdoes complexas:

Grande interesse em diferentes modelos de
negocios e limitacao de espaco

Modelos de negdcios que funcionem de dia e de
noite

Definir uma identidade unica ao espaco

Atracao do perfil correto de empreendedor para
0 negocio

Gestao do espaco e apoio aos empreendedores
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Barbearia e Loja de Roupa Masculina
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Loja de Produtos de Beleza e Salao
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Barbearia / Bar e game
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Bar e Choperia
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Choperias
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Cervejaria Artesanal
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Hamburgueria Contemporanea
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Pizzaria
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Mini Galeria de Arte




REVITALIZAGAO DO CENTRO COMERCIAL DE PINHEIROS - ES

Boutique de Carnes e Churrasco com disponibilizacao da carne de sc
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Boutique de Carnes
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Loja de Espetinhos Gourmet
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Cafeteria
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Cafeteria e livraria

MLk
I e—— '
s !
| [

i




>mm_w“m,_y_w__..ﬂ |
,_ .EEL?,EP__, )

(%]
wl
(%]
o
3
]
T
<
a.
Ll
o
-
=
o
3
wl
=
o}
O
o
3
T
2
w
v}
o
(a]
®]
<T
O
<<
N
-
<
E
>
Ll
3

Sorveteria
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Acaiteria
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Doceria
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Loja de Doces e Balas
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Loja de Produtos Naturais
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Loja "Monte sua Salada”

GREEN STATION
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Play / Jogos




onicos

N
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Lan House, Jogos Eletr




Aproveitamento e potencializacao da area externa -
focar em oferecer servicos que atendam a familia

'\4’




O centro da ideia
de negocio é ...

e Criar modelos colaborativos e
multifuncionais

e Agregar mais de um segmento
em um unico espaco

e Se preparar para mais de um
publico com um mix de oferta de
produtos e servicos diferenciados
e com baixa oferta no municipio




Modelo de
Integracao de
Negdcios

ESPACO MASCULINO

Barbearia, Boutique, Games
e Choperia




Modelo de Integracao
de Negdcios

ESPACO SAUDAVEL

Estacao Verde de Alimentacao, Produtos Naturais e
Clube do Almoco Saudavel




Modelo de Integracao
de Negdcios

GAMES INTEGRADO
Games, Acaiteria, Doceria e Sorveteria




Modelo de

CAFES CHIC

Integragao de Cafeteria, livraria e doceria

Negdcios



Modelo de
Integracao de
Negdcios

CAFES CHIC

Cafeteria, livraria e doceria



Modelo de Integracao
de Negdcios

BOUTIQUERIA
Choperia com Boutique




Modelo de Integracao
de Negdcios

CASA DE CARNE GOURMET
Acougue, Churrascaria, Espetaria e Conveniéncia




Use bem o entorno do
empreendimento e dé asas
a hovas oportunidades!




10 di LATTE

T suatorms

Novos negocios também
podem ser implantados
no espaco externo

e EstacOes de drinks
* Alugueis de bicicletas

* Pequenas estacOes e quiosques
estilizados de negdcios que
complementem os
empreendimentos principais do
Horto



RECOMENDACOES




Critérios claros no
processo de concessao

O processo de concessao precisa ser feito
com muitos critérios pois nao se pode
correr o risco de manter um negdcio que
nao converse com a proposta do
empreendimento considerando que o
espaco € limitado e um empreendimento
problematico, que nao cumpre a proposta
pode prejudicar o funcionamento do
todo, portanto a alteracao deve poder
acontecer quando necessaria




Qualificacao e apoio na
modelagem do negdcio

* Condicionar a participacao do
empreendedor a um processo de
qualificacao para garantir a identidade
proposta.

E importante apoiar o empresario no
processo de modelagem de negdcio!




Preferéncia para o
empreendedor local

e Divulgacao ampla do espaco

* Possivel divulgacao de modelos de
negocios em editais ou materiais
promocionais

* Qualificacao do empreendedor

* Visita direta a empreendedores /
investidores do municipio




Viabilizar
parcerias para
linhas de crédito
especificas para
0
empreendimento



Desenhar o modelo de Gestao do Negdcio

e Autonomia e sustentabilidade

* Modelo de condominio respeitando a
realidade

* Estrutura e regas claras

* Planejamento dos elementos de
atracao de pessoas

* Plano de conunicacao e marketing "z




Criar elementos
de
entretenimento
e eventos







REVITALIZAGAO DO CENTRO COMERCIAL DE PINHEIROS - ES

Obrigadal!

Mauricéia Dalbem




